CONDOMINIO JARDINS DOS JATOBAS

Sdo Sebastido, 21 de novembro de 2021
EDITAL DE CONVOCACAO DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

LOCAL: Quadra de Esportes do condominio Jardins dos Jatobas

FORMA DE REUNIAQO: HIBRIDA (Presencial e Virtual)

DATA: 04/12/2021

HORARIO: as 09 horas em primeira convocacio, contando com a metade dos votos totais ou as 09h15 em
segunda convocaciio ¢ chamada, com qualquer miimero de presentes assim como emana o Artigo 30 da
Convengio.

Na condi¢do de Presidente do Consetho do Condominio Jardins dos Jatobas, atendendo reivindicagio de % dos
moradores abaixo-assinados ¢ identificados em anexo, usando das prerrogativas legais conferidas pelos Artigos 36 € 37
da Convencdo do Condominio Jardins dos Jatobds QC9, bem como das demais legislagdes aplicaveis. Requeiro
providenciar: !

1. Convocacdo de Assembleia Geral Extraordindria:
Deliberacio sobre a destituicdo da Sindica, se ndo ocorrer a reniincia espontinea; com base no artigo
30 da convengiio dos Jardins dos Jatobas.

Art. 30

A destitui¢go do sindico ou de qualquer dos membros do Conselho Fiscal, Consultivo e de Sustentabilidade
dar-sc-a por deliberagdio da maioria absoluta dos conddminos em Assembleia Geral especialmente
convocada para esse fim, na hipétese de pratica de irregularidades, recusa na prestagio de contas, nio
cumprimento das obrigagdes legais ¢ administracio inconveniente do Condominio.

Ex:

v Usar a assessoria juridica do condominio para agdo na justica contra os préprios conddminos (contra
decisdo tomada em assembleia pelos proprios condéminos);

v Nio cumprimento dos prazos regimentais para novo conselheiro fiscal ¢ presidente do conselho que
€ de 30 dias (substitui¢do de conselheiros ou presidentes do conselho, os fatos ocorreram por mais
de uma vez em suas gestdes, haja vista a substituigdo da consclheira Maisa em 2020 e do conselheiro
Claudio em 2021);

v Nao responder aos questionamentos do livro de registro no prazo de 72 horas (inciso 3, paragrafo
2, artigo 31), conforme varios relatos;

« Faltar com cordialidade ¢ bons modos de convivéncia;

« Tomar decisdes unilaterais sem ouvir o Conselho do condominio;

Data: 04/12/2021 :

FORMA DE REUNIAO: HIBRIDA

Horério: as 09 horas em primeira convocagdo, contando com a metade dos votos totais ou as 09h15 em segunda
convocacéo ¢ chamada, com qualquer niimero de presentes assim como emana o Artigo 30 da Convengo, para o modo
Assembleia hibrida (Presencial ¢ Virtual) conforme pauta abaixo:

1. Deliberaciio sobre a destitui¢fio da Sindica, se niio ocorrer a rentincia espontinea;

Deliberacéo sobre a destituicdo da Sindica, se nfio ocorrer a reniincia espontinea;
« Possibilidade de rentncia por parte da Sindica ¢ prestagio de esclarecimentos;
+ Na possibilidade de destituicdo, elei¢io de comissdo de representantes (5 a 7 condéminos) para
acompanhar o sindico provisorio at€ nova assembleia para elei¢do de sindico (sindico morador ou
profissional).

Observacoes:
a)  Os conddminos proprietarios poderdo se fazer representar na assembleia ora convocada por procuradores,

munidos com procuragdes especificas € com firma reconhecida na forma do Art. 40 §5° da Convengio;
b)  E necessaria a apresentag@io de RG para assinar a lista de presenga;
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¢) A auséncia dos senhores condominos nio os desobrigam de aceitarem como ticita concordincia aos assuntos que
forem tratados e deliberados, sujeitos ao cumprimento do que decidido;

d)  Os condéminos em atraso nos pagamentos de suas taxas condominiais ndo poderdo votar nas deliberagdes,
contudo poderdo presenciar a Assembleia, consoante preconiza o artigo 1.335, inciso II do CCB;

¢)  Apresente Assembleia, especialmente convocada, podera pelo voto da maioria absoluta de seus membros (metade
mais um), destituir o sindico, conforme artigo 1.349 do Codigo Civil;

f) A convocago devera ser pessoal ao condémino e sera feita por meio de e-mail e carta a ser encaminhada pela
administraco por meio da empresa administradora contratada, bem como sera afixada no mural de informagdes
do condominio, conforme Art. 1.354 do Codigo Civil.

osé Carlos a de !réde g

(Presidente dos Conselhos)

Atenciosamente,

PROCURACAO
Pelo presente instrumento particular de procuragio € pela melhor forma de
GIEETED st i S e S Carteira de Identidade
e o N R 3 nomeia € constitui seu bastante
PROBURAHOE vobiec s s L iR e 5 Carteira de Identidade
AR e , para o fim especial de representd-la na Assembleia Geral, podendo dito procurador debater as

matcrias estranhas a ordem do dia; examinar documentos € contas, aceitd-los ou impugna-los; concordar ou nfio com a
realizagéio de obras € com orcamentos propostos, assim como quanto a alteragdo da cota de condominio; votar para as
fungdes de Presidente, Vice Presidente € membro do conselho consultivo e praticar todos os atos necessarios para o fiel
cumprimento deste mandato, que dara tudo por bom e valioso. Brasilia,........ et /2021.

Assinatura
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Brasilia, 21 de outubro, de 2021

Ao
CONDOMINIO JARDINS DOS JATOBAS - QUADRA 09 - JARDINS
MANGUEIRAL

Nés, abaixo-assinados, condéminos do CONDOMINIO
JARDINS DOS JATOBAS, situado na Avenida Mangueiral, Quadra Condominial
QC 09, do Setor Habitacional Mangueiral (SHMA), Brasilia/DF, matriculado sob
0 n° 111.242 junto ao Cartério do 2° Oficio de Registro de Iméveis de Brasilia,
vimos respeitosamente a presenca de V.S.2 com fundamentos na Convengao do
Condominio Jardins Jatobas e Lei 10.406 de 10/01/2002 que instituiu 0 C6digo
Civil, expor e requerer o que se segue:

Considerando o Art. 30 da Convengao, onde dispoe:

Artigo 30 - A destitui¢do do sindico ou de qualquer dos
membros do Conselho Fiscal, Consultivo e de
Sustentabilidade dar-se-d por deliberagdo da maioria
absoluta dos condéminos em Assembleia Geral
especialmente convocada para esse fim, na hipétese de
prética de irregularidades, recusa na prestagdo de contas,
nao cumprimento das obrigagdes legais e administragao
inconveniente do Condominio.

Considerando o Art. 40, §2° da Convengéo, onde dispde:

§2° - As Assembleias Gerais Extraordindrias serao
convocadas pelo sindico ou por um grupo de condéminos
interessados que representem, no minimo, 1/4 (um quarto)
dos condéminos, observando o mesmo processo referido
no pardgrafo terceiro, competindo lhes, além de examinar,
votar e decidir sobre todo e qualquer assunto de interesse
geral, destituir o sindico ou o administrador, ou deliberar
por rescindir o contrato com o sindico profissional,
nomeando, incontinente, o substituto e, quando for o caso,
fixando sua remuneragéo. Ficard, no entanto, a matéria de
cada reunido extraordindria, adstrita aos assuntos que
expressamente tiverem constado dos avisos de sua
convocagdo. Quando se tratar de assunto de comprovada
urgéncia, o prazo para convocagao poderd ser reduzido
para 72 (setenta e duas) horas.

Observacdo: esta pagina faz parte do abaixo-assinado realizado pelos conddminos do
Condominio Jardins dos Jatobds com a solicitacdo de realizacdo de assembleia geral
extraordinaria para destituigdo da atual sindica Camila Costa de Oliveira.
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Considerando os Arts. 1.349 e 1.355 do Cddigo Civil, onde
dispoe:

Art. 1.349. A assembleia, especialmente convocada para o
fim estabelecido no § 2 o do artigo antecedente, podera,
pelo voto da maioria absoluta de seus membros, destituir o
sindico que praticar irregularidades, néo prestar contas, ou
nio administrar convenientemente o condominio.

Art. 1.355. Assembleias extraordindrias poderao ser
convocadas pelo sindico ou por um quarto dos
condéminos.

Considerando o Artigo 1.348, incisos Il, IV e V do Cadigo Civil, o
qual descreve que compete ao Sindico representar, ativa e passivamente, 0
condominio, praticando, em juizo ou fora dele, os atos necessarios a defesa
dos interesses comuns; cumprir e fazer cumprir a convencao, o regimento
interno e as determinacdes da assembleia; diligenciar a conservacdo e a

uarda das partes comuns e zelar la prestacio dos servicos que
interessem aos possuidores.

N6s conddminos infra-assinados, temos advertido e constatado
que a atual sindica, Camila Costa de Oliveira vém cometendo equivocos, que
ocasionaram diversos problemas que afetam seriamente o dia a dia do
condominio, o que inevitavelmente vém causando a insatisfagao dos moradores.

Em destaque as incorregbes que vem causando ©
descontentamento dos moradores, ressaltamos a recente propositura de uma
Agao Declaratéria de Nulidade com Pedido de Tutela de Evidéncia, processo n°
0733232-55.2021.8.07.0001, no qual a sindica utilizando da assessoria juridica
do condominio, ingressou em nome do Condominio e contra o ato deliberado
pelo Condominio em assembleia, sem o conhecimento e comunicagao sobre o
interesse de propor a demanda, pleiteando a anulagéo de uma assembleia que
optou por deixar a cobranga da agua da forma como esta (rateio), até que todos
tivessem seguranga para votar sobre a individualizag&@o da agua.

Acontece que a Ata dessa assembleia ndo chegou sequer a ser
registrada e disponibilizada aos condéminos. Contudo, foi usada como prova na
propositura da ag&o judicial. E a referida agao judicial tém o objetivo de declarar
a ilegalidade, qual seja a nulidade, na atual forma de arrecadagao praticada pelo
condominio para custear as despesas de agua, e para nos obrigar a
individualizar o consumo sem votar o assunto em assembleia convocada para
esse fim.

Diante disso, o Juizo da 10? Vara Civel de Brasilia, por meio de
decis3o interlocutdéria, mencionou que a insurgéncia exposta na peti¢ao inicial

Observagdo: esta pagina faz parte do abaixo-assinado realizado pelos condéminos do
Condominio Jardins dos Jatobds com a solicitagdo de realizagdo de assembleia geral
extraordindria para destituigdo da atual sindica Camila Costa de Oliveira.
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n&o é do Condominio, mas, sim, do sindico, enquanto condémino. Advertiu que
o sindico ndo podera, a um s6 tempo, ser autor da agao e representante do
condominio, e a sindica devera indicar o representante do condominio para a
hipétese de estar impedido, ante a colidéncia de interesses.

Assim restou consignada a decis@o judicial:

“A insurgéncia exposta na peti¢ao inicial nao é do Condominio,
mas, sim, do sindico, enquanto cond6émino.

Por isso, ha equivoco na legitimidade ativa.

O condominio deve figurar no polo passivo € 0 sindico ou
eventual condémino que pretenda a anulagdo da assembleia
devera figurar na polo ativo.

Advirto que o sindico ndo podera, a um s6 tempo, ser autor da
agdo e representante do condominio. Desse modo, devera
indicar o representante do condominio para a hipétese de estar
impedido, ante a colidéncia de interesses.

Assim, emende-se & inicial, observando os termos acima
expostos, no prazo de 15 dias, sob pena de indeferimento da
inicial.

Sem prejuizo, proceda-se a juntada da integralidade da
convengéao de condominio.

Monike de Araujo Cardoso Machado Juiza de Direito Substituta”

Portanto ficou demonstrado no ato supracitado, que interposi¢éo
de ag3o judicial, sem consentimento dos demais condéminos, ndo atende aos
interesses do condominio. E ainda o fato da onerosidade causada ao condominio
devido ao pagamento das custas processuais para o ingresso da acao judicial e
do escritério de advocacia, contratado pelo condominio, ter patrocinado a ag&o.

A decisdo judicial expde que ha “colidéncia de interesses”, ou
seja, conflitos de interesses, quando a sindica utilizou do juridico do condominio
para ingressar com uma demanda judicial em nome do condominio para pleitear
assunto interesse préprio, e ndo em defesa dos interesses comuns, ainda, sem
consultar ou comunicar aos condéminos sobre o interesse de entrar com a

referida causa.

Ressalta-se que o assunto sobre a individualizagéo da agua €
do interesse de todos os condéminos, que deverao discutir e decidir pelos meios
adequados, em assembleia especifica sobre a referida pauta.

E importante frisar que o assunto ja foi pautado em assembleia
e a decisdo dos conddminos foi que o assunto fosse melhor esclarecido pela
administragdo, sendo assim sobrestada a pauta para uma préxima assembleia
diante da inseguranga dos conddéminos para votar sobre a individualizagdo da
agua na ocasido (Ata da Assembleia Extraordinaria do dia 29.06.2021 consta

Observagdo: esta pagina faz parte do abaixo-assinado realizado pelos condéminos do
Condominio Jardins dos Jatobds com a solicitagdo de realizacdo de assembleia geral
extraordinaria para destituicdo da atual sindica Camila Costa de Oliveira.
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registrado o voto da maioria pela opgdo de uma proxima assembleia com pauta
Unica).

Desta feita, contrariando o que foi deliberado na referida
assembleia, a sindica ingressou com a citada demanda judicial, sem o
conhecimento dos condéminos e sem uma deliberagao sobre o assunto da
individualizagdo da agua, confrontando a deciséo da assembleia (decisdo da
maioria dos conddminos), configurando “administragao inconveniente” do
condominio.

Assim, na condigdo de conddéminos do Condominio Jardins dos

Jatobas, abaixo-assinados e identificados, usando das atribuigdes legais
conferidas pelo Artigo 30 da convengao do condominio, pelos artigos 1.349 (ndo
administrar convenientemente o condominio) e 1.355 do Cadigo Civil Brasileiro,
bem como das demais legislagdes aplicaveis, solicitamos a assinatura dos
conddminos a favor de convocagdo de assembleia geral extraordinaria, para
destituigao da sindica.

Para a realizacdo desta assembleia a pedido dos moradores

com essa finalidade de destituir, precisa-se de % dos conddminos, conforme art.
1.349 do Cddigo Civil Brasileiro.

Esse % de conddminos nédo precisa votar para a destituiga@o,
porém é importante a presenca de todos nesta Assembleia, a fim de esclarecer

os fatos, e assim votar com maior seguranca e convicgdo. Salientamos que 0

quérum para a destituicéo de sindico é da maioria dos presentes na assembleia,
conforme o artigo 1.355 do Caddigo Civil Brasileiro.

A referida assembleia tera como pauta os seguintes itens:

1. Possibilidade de renancia por parte da Sindica;

2. Os condéminos presentes, por meio de voto valido, pela
maioria dos presentes podem destituir a sindica;

3. Tera que haver elei¢do de sindico provisorio;

4. Tera que haver eleigdo de grupo para fazer as regras do

edital para sindico;
5. Devera haver definigdo de data para elei¢do de sindico e

novo presidente do conselho.

Portanto, ¢ muito importante que nés estejamos presentes na
reunido, precisamos do apoio de todos os condéminos adimplentes para se
manifestar, para assumir possiveis cargos, participar ativamente das decisoes

do condominio.
Juntos somos mais fortes e democraticamente estdo sendo
tratadas essas questoes.

Observacdo: esta péagina faz parte do abaixo-assinado realizado pelos condéminos do
Condominio Jardins dos Jatobds com a solicitacgdo de realizagdo de assembleia geral
extraordinaria para destitui¢do da atual sindica Camila Costa de Oliveira.
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Observac3o: esta pagina faz parte do abaixo-assinado realizado pelos conddéminos do
Condominto Jardins dos Jatobds com a solicitacdo de realizacdo de assembleia geral
extraordindria para destituicdo da atual sindica Camila Costa de Oliveira.



