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Aos trinta do- més de margo do ano de dois_mile—dezessete (30-03-2Q%7), reuniram-se
em Assembleid . Geral Ordindria o Condominio Jardins dos Jatobas, situado na
Avenida Mangueiral, QC 09 - Jardins Mangueiral, Sdo Sebastido-DF, inscrito no
CNPJ sob o n® 21.023.278/0001-54, em segunda e Ultima convocacdo, as vinte horas
e trinta minutos. Participaram da Assembleia os moradores que assinaram a Lista de
Presenga a qual fica fazendo parte integrante desta Ata. Na ocasido, se candidatou para
presidir como Presidente da assembleia o Senhor Aleandro da unidade c-35, aceito por
unanimidade. Aberto os trabalhos, foi convidada a auxili&F &dministrativa do condominio
Paula Galdino de Oliveira, para secretaria-lo, que aceitou, sendo aprovado também por
unanimidade. Passou-se entdo a examinar a seguinte ordem do dia: 1° Item -
Prestacdo de Contas do periodo de marco de 2106 a fevereiro de 2107. O
presidente deu inicio explicando aos presentes que antes de iniciar a prestacdo de contas
sera lido o parecer do Conselho Fiscal, que é composto pelo Senhor Mauricio Silva, que
esta ausente por motivo de viagem, o Senhor Claudio Santos, e o préprio presidente
Senhor Aleandro Soares, o parecer € exposto no teldo para que todos os presentes
acompanhem a leitura e a explicagao feita pelo Presidente, ao término do mesmo a
palavra € passada para o sindico Antonio Daniel leite, que da inicio a prestagdo de contas,
comega com a demonstragao dos graficos explicativos das receitas e das despesas do
condominio, de forma detalhada, informa a todos que no grafico demonstrativo ha trés
meses que tiveram a receita menor do que as despesas, 0 més de agosto de 2016 por ter
pago a ultima parcela da empresa Centro Sul, que era para ter sido paga em julho, mas o
pagamento foi mantido suspenso até o acerto da referida empresa com os funcionarios,
como também as primeiras parcelas do contrato com as novas empresas K2 e VIPPIM,
ficando o més com um déficit de vinte e cinco mil reais, outro més foi o de setembro do
mesmo ano, ocorreu que o condominio efetuou o pagamento no valor de dezoito mil para
a empresa contratada para realizar a auditoria, e o valor de dezessete mil para um
depdsito judicial referente ao processo do condominio contra a Britto e Pantoja, assim
encerrando o més com um déficit de quase trinta mil reais. Camila da unidade A-26
pergunta se o valor depositado judicialmente para a Britto e Pantoja foi pago para a
mesma, o sindico explica que ndo, foi depositado na conta judicial e provavelmente
retornara a conta bancaria do condominio ao término do processo, pois ha um julgado no
STJ) favoravel em relagdo ao assunto. Dando prosseguimento nas explicagbes da
prestagdao de conta de forma detalhada, informa que o terceiro més que teve um déficit
nas contas foi o de janeiro, devido ao banco repassar as contas agendadas para o dia
trinta de dezembro para o primeiro dia util de janeiro de 2017, ocasionando no més
referido o acimulo do pagamento da K2 e da VIPPIM, o valor do déficit foi de sessenta e
um mil reais. Maisa da unidade A-26 pergunta o que o condominio faz com o dinheiro que
sobra dos meses em que tiverem a receita maior que as despesas, o sindico explica que o
dinheiro é utilizado na manutencao do condominio e redirecionado para os fundos e
utilizado nos meses seguintes. Rogério da unidade N2-14 pergunta por que a
inadimpléncia continua alta se existe uma proposta de acordo para os mesmos, Daniel
responde que a maior parte dos acordos foi feitos somente com os condéminos que
devem poucos meses, pois 0s que devem muitos meses ja estdo com processos judiciais
esperando a justica determinar. O sindico termina a prestagdo de contas e passa a
palavra para o Conselheiro Claudio Santos falar mais detalhadamente sobre a
inadimpléncia do condominio, que comega explicando que fez dois estudos sobre a
inadimpléncia do condominio, um referente a quantidade e outro referente aos valores, o
de quantidade analisa as pessoas do condominio, os motivos reais que causam 0 nao
pagamento ou até mesmo apenas o atraso da taxa de condominio, e o de valores € o que
o préprio sistema contdabil faz. Expdem no teldo os graficos feitos sobre a inadimplércia
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do Condominio, e os explica aos presentes, demonstrando que o indice atual esta 13,03%.
Camila da unidade A-26 pergunta se o método implantado para a realizagdo de acordos
estd funcionando, Daniel responde que agora estd sim com a nova empresa contabil.
Rogério N2-14 pergunta como © condominio vai resolver a questdo das unidades que
estdo devendo muito, o sindico responde que essas unidades ja foram judicialmente
acionadas e que poderdo ter seus bens penhorados. Camila A-26 pergunta se a redugao
da inadimpléncia vai gerar a baixa no valor da taxa de condominio, o conselheiro Claudio
Santos responde que essa é a meta e que estdo estudando a questdo. Prossegue com a
demonstracdo dos graficos e encerra informando aos presentes que a porcentagem anual
de inadimpléncia foi de 16,56%. Cidinha da unidade 11-02 pergunta quantas unidades
estdo inadimplentes hoje no condominio, Claudio a informa que mais ou Mesmos umas
sessenta e duas, mas que ja tiveram meses de ter cento e oito. Aldair da unidade L1-21
pergunta se as unidades fechadas s3o inadimplentes ou adimplentes, Daniel responde que
a maioria é adimplente, e que a maior parte dos que estdo inadimplentes sdao pessoas que
residem no condominio, que ndo é porque a unidade esta fechada que significa que esta
em débito do condominio. Encerradas as perguntas, passa-se para a deliberagao da
aprovagdo ou ndo da prestagdo de contas do perfodo de margo de 2016 a fevereiro de
2017. Dos presentes trinta aprovaram a prestagdao de contas, zero ndo aprovaram e duas
abstengdo. Nazareno da unidade J-07 pergunta se tudo que foi demonstrado na prestagao
tem como ser averiguado pelos conddéminos, o Presidente explica que sim, esta tudo
devidamente demonstrado nos livros de balancete més a més que ficam na administragao
do condominio. Passa-se para a segunda ordem do dia: - 2° Item - Previsao
Orcamentaria - O Presidente passa a palavra para o conselheiro Claudio Santos para
iniciar a demonstracdo e explicagdo da previsdo orgamentaria do ano de 2017, que segue
o mesmo método das demais explicagdes via tel3o e apresentacdo grafica, fala
primeiramente dos contratos de prestacdo de servigo do condominio e o0s reajustes
sofridos, nas porcentagens estipuladas pela convengdo coletiva referente as suas
categorias, também ha os contratos que se mantiveram com o mesmo valor do ano de
2016. Maisa - A-24 pergunta sobre a eficiéncia da empresa Real Sec, em relagdo as
cancelas e aos interfones, ao servigo preventivo e emergencial prestado, Daniel responde
que em relagdo aos interfones estd tendo problemas em decorréncia aos aparelhos do
condominio serem antigos e ndo terem mais as pegas de manutenc¢do no mercado, mais
que ndo esta satisfeito com o servico prestado pela atual empresa, de forma geral e
estara vendo a possivel recisdo de contrato. Maisa A-24 sugere que quando o condominio
for investir na troca dos interfones das torres invista também na colocagdo dos interfones
nas casas, Daniel responde que esse € um projeto sim do condominio até mesmo para
agilizar o servigo da portaria. O conselheiro Consultivo Marcelo Santarém fala da
necessidade de os conddéminos participarem mais com suas ideias e sugestoes, e da
importancia da formagdo da comissdo de obras para a execugao das melhorias dentro do
condominio. Claudio Santos retorna para a explicagdo da previsdo orgamentaria, fala das
despesas de consumo, das despesas administrativas e das despesas com a manutengao
do condominio. Durante as explicagbes Camila A-26 questiona porque a quadra esportiva
ndo pode ser alugada para festa individual, Daniel explica que a quadra s6 pode ser
reservada para pratica esportiva e ndo para festas. Israel N4-02 se diz contra a nao
utilizagéo da quadra para festividades, pois as que foram ja realizadas foram aprovadas
em assembleia e foram para a coletividade, todos os condéminos, e que a convencgao do
condominio precisa ser refeita, ja que a mesma ¢ uma convencgdo imposta pela Odebrech.
O Presidente concorda com as exposicdes da Camila e do Israel mais explica que para se
mudar a convencdo do condominio precisa-se de um estudo minucioso e um coro de dois
tercos dos proprietarios. Ludmila da unidade N-10 pergunta se com 0S envios dos boletos
por e-mail diminui o valor pago ao banco referente a taxa bancaria, Claudio explica que a
cobranca € pela compensagdo dos boletos e ndo pelo envio. Com O término da
demonstracdo da previsao orcamentaria o conselheiro Claudio explica que com O0S
aumentos nas despesas do condominio demonstradas o ideal era a taxa do condominio
passar para o valor de duzentos e noventa e oito reais e cinco centavos com o desconto
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efecuar o pagamento até o vencimento e o valor de trezentos e setenta e dois reais e
sessenta centavos para os que perderem o desconto de pontualidade. Daniel explica aos
presentes que essa € a realidade do condominio, a que foi exposta e demonstrada nessa
AGO e que infelizmente os adimplentes pagam pelos inadimplentes, mas que o aumento
ou ndo da taxa sera deliberado e quem decide s&o os condéminos. A conselheira Eleandra
pergunta se nos trés meses anteriores que o condominio trabalhou com a taxa reajustada
na AGE de novembro de 2016 ele conseguiu arcar com as despesas ou ficou no limite.
Daniel responde que o condominio nos trés meses anteriores honrou sim com as despesas
sem apertos, mas que o aumento dos contratos serad cobrado a partir desse meés com a
cobranca retroativa e que a nova taxa seria sim a ideal para a realidade do condominio.
Claudio explica que o aumento anterior ocorreu porque a taxa estava defasada a quase
dois anos e que ndo caso ndo haja a aprovagao da novo aumento o condominio corre o
risco de entrar no fundo de reservas para se sustentar ou até mesmo estipular taxa extra
para os condéminos, e que ambas as hipoteses sdo previstas na convengdo. Ludmila N-10
pergunta porque na AGE anterior ndo foi estudado os aumentos e colocado ja o valor
atual para o ano de 2017, o Presidente responde que foram colocadas duas taxas para a
votacdo e escolhida a atual por deliberacdo. Passa-se para a deliberagdo da taxa
ordindria. Quatro votos para o valor de duzentos e noventa e oito reais e cinco centavos,
vinte e oito votos para a taxa de duzentos e oitenta e um reais e noventa e seis centavos
e trés votos e abstencdo. Assim a taxa do Condominio permanece com o0 valor de
trezentos e cinquenta e seis reias e trinta e seis centavos, com o desconto de
pontualidade de setenta e quatro reias e cinquenta e seis centavos, com o valor final para
quem pagar até o vencimento de duzentos e oitenta e um reais e noventa e seis
centavos, e para 0s que sdo associados da AAIM o valor final com o desconto de
pontualidade o valor fica de duzentos e oitenta e nove reais e cinquenta e seis centavos.
O Conselheiro Claudio informa aos presentes que rege na convencgdo de condominio que
o valor da taxa de aluguel das churrasqueiras ¢ de vinte por cento do valor da taxa de
condominio, sendo assim, o valor cobrado de vinte reais para a locagao da mesma esta
em defasagem e em desacordo com a convencdo e que haverd o estudo do aumento da
mesma e o aviso prévio aos condéminos. Nada mais havendo a ser tratado, o presidente
da assembleia agradeceu a participagdo de todos e deu por encerrada a assembleia as
22h30min, cuja ata vai assinada por mim Paula Galdino de Oliveira, secretaria e pelo
presidente Aleandro Soares Fernandes de Sousa Reis. Jardins Mangueiral-DF, 30 de
margo de 2017.
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