CONDOMINIO RESIDENCIAL JARDINS DOS JATOBAS

Vicente Pires, 04 de Margo de 2015.

EDITAL DE ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA

TIPO: Assembleia Geral Ordinaria

LOCAL: Tenda da AAIM (Em frente a Quadra 14)

DATA: 21 de Margo de 2015 (Sabado)

HORARIO: 1a convocagao: 09h e 22 convocagdo: 09:30h

Na condigdo de Sindico, atendendo as disposigGes previstas na Convengdo do Condominio,
pelo presente convoco Vossa Senhoria para Assembleia Geral Ordinaria, a realizar-se no local,
dia e horario acima especificado, em primeira convocagdo com o quorum regulamentado pela
Convengao. Nao se verificando o nimero legal de presencas, em segunda convocagdo, com
qualquer nimero de presentes. Para a seguinte ordem do dia:

1 - Apresentagdo da AAIM;

2 - Prestagao de Contas;

3 - Deliberar sobre a nova Taxa de Condominio;

4 - Apresentagdao dos projetos de melhoria do Condominio (garagem das casas de 2 e 3
quartos, ar condicionado dos apartamentos e outros);

5 - Assuntos Gerais.

CONDOMINIO RESIDENCIAL
JARDINS DOS JATOBAS

PROCURACAQ: Pelo presente instrumento particular de procuracdo e pela melhor forma de

o 1T T Carteira de Identidade
NG commmns o v sammmsnn s o i nomeia e constitui seu bastante procurador,.............
........................................................................................ . Carteira de Identidade
NO. . i , para o fim especial de representd-la na Assembleia Geral, podendo dito

procurador debater as matérias estranhas a ordem do dia; examinar documentos e contas, aceita-los
ou impugna-los; concordar ou ndo com a realizagdo de obras e com orgamentos propostos, assim como
quanto a alteracdo da cota de condominio; votar para as fungdes de Presidente, Vice Presidente e
membro do conselho consultivo e praticar todos os atos necessarios para o fiel cumprimento deste
mandato, que dara tudo por bom e valioso. Brasilia,........ [oviiiiiins /2015.
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Aos vinte ¢ um dias do més de marco do ano de dois mil e quinze, na Tenda da AAJM,
situada em frente a QC 14 — Jardins Mangueiral, reuniram-se em Assembleia Geral Ordinaria
0 Condominio Jardins dos Jatobas, situado na Avenida Mangueiral, QC 09 - Jardins
Mangueiral, Sdo Sebastido-DF, em segunda e ultima convocacdo, as nove horas e trinta
minutos. Participaram Ata. A convocacio do Sindico, Sr. Alcides Lourengo, foi por meio de
edital encaminhado aos condéminos por intermédio do envio de correspondéncias aos
enderegos cadastrados e fixagdo no quadro de avisos do condominio, para tratarem da
seguinte ordem do dia: 1- Apresentacio da AAJM; 2- Prestagdo de Contas; 3- Deliberar
sobre a Nova Taxa de Condominio; 4- Apresentacio dos Projetos de Melhoria do
Condominio (garagem e drea de servico das casas de 2 e 3 quartos, ar condicionado dos
apartamentos e outros). Iniciados os trabalhos, por ndo ter tido nenhum voluntario para
presidir a assembleia, foi aclamado o Sr. Alcides Lourenco para presidir a Assembleia ¢ para
secretaria-lo, o Senhor Fabio Ribeiro de Mesquita, Assistente Administrativo do Condominio.
Proferida a leitura do edital de convocagdo passamos a tratar do Item O1 - Apresentaciio da
AAJM; O presidente, dando oportunidade ao Presidente da AAJM, o Senhor Odair
Wanderley Coronheira Silva, ¢ ao Diretor Superintendente da AAJM, o Senhor Zilmar Sosa
para a apresentacdo da Associagdo. Feita a explanacdo, a conddmina da unidade G-05,
Aleandra de Souza Martins, questionou sobre a AAJM ndo fazer uma parceria com o Instituto
Ecoanama, sendo explicado que seria invidvel fazer a mesma com o Instituto, pois isso
implicaria 6nus financeiro, pois o valor arrecadado atualmente é insuficiente para manter as
duas Associagdes. O Condémino da unidade 13-03, o Senhor Iran Matuca da Silva ficou a
disposigdo para ajudar a AAJM, por ter experiéncia na 4rea. O Sindico explicou que procurou
conhecer, primeiramente, o trabalho da AAJM, para posteriormente passar as informag¢des da
mesma aos condominos e que ird fazer o repasse das verbas para a AAJM. Item 02 Prestac¢iio
de Contas; Item 03 -Deliberar sobre a Nova Taxa de Condominio; O segundo ¢ o terceiro
ponto da pauta foram explicados em conjunto, haja vista estarem interligados. Iniciando com
a prestacdo de contas por meio de planilhas em Excel. A primeira planilha demonstrada foi a
prestagdo de contas com os valores aprovados na assembleia de instalagio e os valores de
contratagao, bem como os valores poupados nos tltimos meses. Sendo aprovados todos os
valores apresentados. A segunda foi a planilha contendo receitas, despesas, investimentos e
previsdes de receitas, sendo discutida item a item a nova taxa condominial, dando énfase a
questdo do pro-labore e da ajuda de custo. Esta foi a exigéncia do conselho fiscal, haja vista
ndo ter sido aprovada por todos. Iniciou-se assim, a explanagdo quanto ao reajuste, o sindico
deu énfase na explicagdo apresentada na AGI, referente a existéncia de uma tabela que regula
o valor médio do pro-labore, por quantidade residencial, e no caso do condominio Jatobas 476
unidades, o valor ¢ entre R$4.500,00 e R$6.000,00, e para nio onerar o condominio foi
instituido pela comissdo a época o valor de R$2.500,00, mais ndo foi estipulado nenhum
indice de reajuste. A proposta aprovada foi fixar o indice do Governo Federal que reajusta o
salario minimo, como planilha anexa. Outro item foi & questdo da ajuda de custo, sendo
explicado que era para pagar as despesas referentes a presta¢do de servicos administrativos
com deslocamento estacionamentos e outras despesas que por ventura sejam necessarias,
apresentando-se o valor de R$350,00, conforme planilha anexa, reajustdvel na forma do
salario do Sindico. Foi apresentado trés opgdes para debate e escolha, a compra de um
veiculo, a solicitagdo de servigos de taxi e a aprova¢do da ajuda de custo. Foram abertos
inscrigdes para debate ¢ em seguida a escolha. Foi aprovada a modalidade de ajuda de
custo, como constante em planilha anexa. A terceira planilha consistiu em dois cenarios para
debate da taxa condominial. Feito as explanagdes foi apresentado o plano de inadimpléncia
zero. O referido plano consiste diminuir a taxa condominial, utilizando os recursos aprovado
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na assembléia de instalagdo do valor da taxa condominial e poupados ao longo dos quatro
meses. Primeiramente foi explicado que a taxa de inadimpléncia dos Gltimos quatro meses,
esta.em 1%, com isso, em reunido do conselho com o sindico foi deliberado & fixacdo da
nova taxa de inadimpléncia de 30% para 15%, ficando definida a proposta de nova taxa
condominial, como apresentado e discutido em planilha anexa. Com esta nova taxa, chegou-se
a previsdo de arrecadacio de inadimpléncia, a um montante de R$ 10.535,35 mensal e o valor
de RS 126.424,19 anual. Sendo esta a primeira proposta apresentada, chegando ao valor
de R$ 204,11 + 51,24 de tarifa de consumo de agua, com valor final de RS 255,35, para
pagamento até o dia 10 de cada més. Para os pagamentos que passarem da data de
vencimento, valor ¢ de R$ 280,89 + 51,24 de tarifa de consumo de agua, com valor final de
RS$ 332,13. A segunda proposta foi & inadimpléncia zero, que utilizara a arrecadag@o dos
ultimos quatro meses, do montante arrecadado com a inadimpléncia cujo valor ¢ de RS
84.620,00, aplicado em fundo de investimento e utilizara mais R$ 41.804,19 das economias
com contratagoes, chegando-se ao montante de R$ 126.424,19, valor este da previsdo que
seria arrecadado em doze meses com a inadimpléncia de 15%, chegando-se ao valor de R$
181,98 + 51,24 de tarifa de consumo de dgua, com valor final de R$ 233,22, para pagamento
at¢ o dia 10 de cada més. Para os pagamentos que passarem da data de vencimento, valor ¢ de
R$ 256,54 + 51,24 de tarifa de consumo de dgua, com valor final de R$ 307,78. Foi explicado
que, aprovando-se o plano de inadimpléncia zero, a cada més seria feito um levantamento e se
a taxa de inadimpléncia ultrapassar os 15%, no més subsequente seria acrescentado a
diferenga na taxa condominial. Abriram-se as discussdes sobre o tema antes da votacdo e o
condémino da unidade da torre 13-31, o Senhor Maykel Douglas Sousa Rocha questionou
deliberar sobre a taxa. Ele opinou comegar logo as obras, pois tem dinheiro em caixa. O
Condémino da torre I1-21, o Senhor José Carlos Silva de Andrade, disse que é necessario
baixar a taxa de condominio, pois muitos condéminos estio endividados. O mesmo foi falado
pelo Condémino da torre N4-11, o Senhor Alisson Alves Carvalho Pereira. A moradora da
unidade M-17 opinou para o condominio trabalhar com a média de inadimpléncia semestral.
A conddmina da torre 13-12, A Senhora Anna Mara Lorenzetti de Carvalho ¢ a favor de nio
baixar a taxa de condominio e continuar fazendo as obras, prevendo falta de dinheiro
futuramente. O condémino da unidade C-35, O Senhor Aleandro Soares Fernandes de Sousa
Reis, também ¢ a favor da média de inadimpléncia semestral. O sindico deliberou e acatou a
ideia da revisdo de inadimpléncia a cada seis meses, ficando acordado que se no acumulado
dos seis meses a taxa de inadimpléncia passar dos 15%, no més seguinte serd acrescentado a
diferenga na taxa condominial. Apos as discussdes iniciou-se a votacdo do modelo a ser
instituido: 1 — inadimpléncia zero semestral; 2 — Inadimpléncia 15%. Tendo inadimpléncia
zero 47 votos e a inadimpléncia de 15% 42 votos, Sendo aprovada a inadimpléncia zero
semestral, ficando a taxa de condominio no valor de R$ 256,54 + 51,24 de tarifa de
consumo de dgua, com valor final de R$ 307,78(trezentos e sete reais e setenta e oito
centavos). O desconto de pontualidade para pagamento até o dia 10 de cada més o valor de
RS 74,56(setenta e quatro reais e cinquenta ¢ seis centavos). A segunda vota¢do foi a
proposta de aumentar mais um posto de vigia para aumentar a seguran¢a do condominio e
com a futura instalagdo das cameras de seguranga, este seria responsavel pela
operacionalizacd@o. Feito as discussdes do tema, passou-se para a votagdo: | — manutencdo dos
postos de servigos existentes; 2 — aumento de um posto de servi¢o. Sendo aprovada por
unanimidade a manuten¢do do quadro atual, ficando acordado que, se necessario fosse, a
contratagdo de mais um posto de vigia sera feito outra consulta aos conddminos. Item 04 -
Apresentaciio dos Projetos de Melhoria do Condominio (garagem e area de servico das
casas de 2 ¢ 3 quartos, ar condicionado dos apartamentos e outros). O Sindico convidou o
condémino da unidade 1-05, o Senhor Emilson Ribeiro Neto para fazer uma breve explanagao
sobre o projeto de seguranca do Condominio, feita de maneira voluntaria. O mesmo explico
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que ¢ capacitado para realizar o projeto; Que, o projeto ¢ bastante seguro e serdo usadas
cameras de IP wireless; Que, dos beneficios do projeto € a possibilidade de instalacio de
interfone (telefonia wireless), conectado entre residéncias e guarita; Que, esta sendo feita uma
parceria com a empresa de internet VS LINK, que passara cabos por todo o Condominio sem
custo, disponibilizando internet para nossa administragdo e drea comum das churrasqueiras;
Que, o sistema indicado como sendo o mais seguro € a Biometria e o objetivo deste ¢é
identificar o motorista ¢ o pedestre e nio os veiculos, sendo o mais seguro; Que, serdo
instaladas catracas para identificagio dos pedestres; Que, o sistema ¢ a prova d'agua, com isso
nao tera problema nos tempos de chuva; Que, Serdo distribuidas 53 cimeras em todo o
Condominio. Que, no caso de pessoas que ndo tenham digitais legiveis, o porteiro acionara
manualmente o sistema. O condémino da unidade A-16 questionou por que ndo ser votado a
utilizacdo do cartdo de acesso no sistema de entrada. O Senhor Emilson explicou, novamente,
que o sistema ¢ 0 mais seguro ¢ 0 mais viavel para o Condominio. Que, o custo serd baixo e
de tecnologia de ponta. O Sindico passou a palavra ao Advogado do Condominio, que
explicou sobre o ndo inicio das obras do Condominio aprovadas na taxa de enxoval. Estas
deverdo aguardar até o prazo de 24/04/2015, pois a incorporadora Jardins mangueiral ainda
estd realizando as obras de melhoria apontadas na ocasido da inspegdo de recebimento e por
1880, 0 Sindico ndo recebeu todas as dreas do Condominio. Caso o Condominio realize alguma
obra antes da entrega pela construtora, pode-se perder a garantia ¢ o Condominio terd que
arcar com as despesas. Explicou também, que ndo devem ser feitas mudancas nas fachadas
das unidades, pois isso fere a Convengdo e o Regimento Interno, gerando multa para os
infratores. E explicou que, com relagdo a altura dos muros deve-se observar o que esta
autorizado no MDE. Outra questdo levantada por solicitagio dos moradores foi a
possibilidade do avango da grade lateral das casas de dois e trés quartos, na medida de um
metro para frente, tendo como resposta o fato de que juridicamente ndo ha nada que impega,
haja vista ndo invadir espago da area comum e ndo trazer nenhum dano ao condominio,
ficando autorizada a realiza¢fio da alteracdo. Passado a palavra aos conddminos, alguns
fizeram ponderagdes quanto a seguranca do condominio e pediram providéncias para sanar as
falhas. O Senhor Fabio, Assistente Administrativo do Condominio, explicou que todas as
reclamagdes sdo analisadas e os responsdveis sdo chamados para darem os devidos
esclarecimentos e que vérias medidas estio sendo tomadas, como por exemplo: trés
prestadores de servico foram demitidos, trés foram advertidos por escrito ¢ um foi suspenso
por trés dias apos serem detectadas as falhas. Questionado sobre duvidas quanto a ndo votacdo
do pro-labore, o Sindico, solicitou aos presentes a votagdo do reajuste ¢ da tixag¢do do indice
para os proximos reajustes, acompanhando o indice oficial do governo que reajusta o salario
minimo, para ndo haver duvidas.” Sendo aprovado. O sindico foi questionado pelos
. moradores sobre a reforma das escadas das torres, como constante na Ata da AGI datada de
28/08/2014, explicando que, a reunido e a confec¢do da ata foram de responsabilidade da
construtora, onde o Senhor Gabriel, ex-funciondario da Jardins Mangueiral, era o responsavel e
foi o secretdrio, incluindo na Ata da AGI itens que nio foram discutidos e posto em votagdo,
passando despercebido, bem como ndo reconheceu firma das planilhas que constam os itens
debatidos e aprovados na assembléia, relativos a taxa de enxoval, planilhas estas constantes
no anexo desta ata. Ao ser percebido o erro pelo sindico, foi levado ao conhecimento do
senhor Gabriel, por conversa pessoal e email enviado a construtora, datado de 11/12/2014,
anexo, questionando-se a inclusdo dos itens, bem como a ndo publicagdo das planilhas
referentes a taxa de enxoval, o mesmo afirmou que era taxa extra e ndo era necessdria a
publicacdo, ¢ o sindico eleito, sem o devido conhecimento, até entdo, pelos tramites legais
para registro de ata, ndo concordou ¢ solicitou que se fosse feita a retificagio da ata. O
preposto da Construtora informou que ndo faria a corregdo, e que era possivel montar uma
comissdo contendo um representante de cada torre, para se discutisse o assunto. O sindico
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entdo deliberou na assembléia datada de 13/12/2014, a solicitacdo de um representante de
cada torre, ndo se apresentando nenhum interessado. Logo, com o aumento da discussdo sobre
0 assunto, e diversas reclamagdes relacionadas as torres, solicitou entdo aos moradores que se
organizassem, para uma reunido de cada torre, ou com todas as torres, com o objetivo de
prestar esclarecimentos, sendo procurado somente por integrantes de uma torre. Nada
resolvido desde a tltima assembléia, e voltando a discussdo, condémino da unidade da torre
[3-31, o Senhor Maykel Douglas Sousa Rocha, solicitou que se fosse discutido o assunto na
proxima assembléia, com o objetivo de dirimir todas as duvidas referentes ao assunto. O
sindico propds uma reunido com os moradores das torres, com o objetivo de dirimir as
duvidas e criar um consenso na montagem da pauta, como, assuntos, custos, etc... O
Conddmino da unidade B-3, o Senhor Rogério Medeiros da Silva questionou sobre a cobranca
da inadimpléncia pela Administradora Conceitos. A representante da Administradora
Conceitos, a Senhora Flavia explicou que até a entrega das chaves a construtora Jardins
Mangueiral arca com as despesas da unidade, apds a entrega das chaves, as despesas ficam
por conta do promitente comprador. Explicou, também, que apds o més vencido, a empresa
comega a fazer as cobrangas aos conddéminos, primeiro extrajudicial e, ndo tendo acordo,
passa-se para as vias judiciais. Ela deu a ideia de se montar uma tenda no interior do
condominio para realizagio de um mutirio de acordos com todos os inadimplentes.
Legalmente, sdo cobrados dos inadimplentes, juros, multas, correcdo monetaria e honorarios
de cobranga. Por fim, com o avangar do horario, ndo foram apresentados 0s projetos
arquitetonicos, ficando acordada a realizagdo da uma préxima assembleia para a data de 25 de
abril de 2015. O conddémino Anderson Trindade propds ao condominio fazer uma criteriosa
analise sobre os projetos que serdo apresentados, haja vista que, a decisdo tomada depois de
escolhida e executada, ndo tem volta. Propds também, fazer contato na Unb, com o curso de
arquitetura, com o objetivo os alunos da institui¢do fazerem um projeto diferenciado para o
condominio. Finalizando a assembléia e nada mais sendo questionado, foi informado que esta
ata sera registrada em cartdrio para que surtam os efeitos legais. Nada mais havendo a tratar,
os trabalhos foram encerrados as 13:00 horas. Eu, Fabio Ribeiro de Mesquita, redigi esta ata,
a qual, apos ser lida e considerada em conformidade, foi aprovada pelo Presidente. O
secretario, juntamente com o Presidente da Assembléia, esclarece que a lista de presenca, bem
como a apresentacdo em Power Point , as planilhas contendo os valores discutidos nesta
AGO, as planilhas da AGI, bem como email enviado a construtora citadas anteriormente,
utilizado para conduzir os trabalhos, esta anexada a esta ata.

Brasilia, 21 de margo de 2015.
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